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CONTENUTI E FINALITA DEL DOCUMENTO DI PIANO

1.1.

1.2.

I Documento di Piano (DdP) definisce gli obiettivi generali dell'assetto territoriale
del Comune di Codogno, indicando le azioni da attivare per rendere concreta la
realizzazione di tali obiettivi.

A questo proposito le presenti norme indicano:

disposizioni di indirizzo e di coordinamento per la redazione del Piano dei Servizi
(PdS) e del Piano delle Regole (PdR);

indirizzi e prescrizioni per [l'attuazione degli interventi negli Ambiti di
Trasformazione, Rigenerazione Urbana e di Recupero individuati dal Documento
di Piano.

Ai sensi e per gli effetti del punto 3, dell'art. 8, della Legge Regionale n. 12/2005 e
successive modificazioni ed integrazioni, il Documento di Piano (DdP) non contiene
previsioni che producano effetti diretti sul regime giuridico dei suoli, pertanto le
indicazioni, le disposizioni e le individuazioni in esso contenute assumono efficacia,
sul regime dei suoli e nella conformazione dei diritti dei privati, attraverso
I'approvazione:

del Piano dei Servizi (PdS);

del Piano delle Regole (PdR);

dei Piani Attuativi che interessano gli Ambiti di Trasformazione, di Rigenerazione
Urbana, di Riconversione e di Recupero individuati nella cartografia del
Documento di Piano (DdP).
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2. EFFICACIA DEL DOCUMENTO DI PIANO

2.1. Hanno valore di prescrizione le seguenti disposizioni:

¢ l'individuazione degli Ambiti di Trasformazione, di Rigenerazione Urbana e di
Recupero sia a fini residenziali che produttivi, con l'indicazione delle potenzialita
di utilizzo degli ambiti medesimi, come indicato negli articoli successivi e nelle
schede specifiche allegate alla relazione del Documento di Piano (DdP);

¢ le definizioni delle destinazioni d'uso, dei parametri ed indici di utilizzo dei vari
ambiti, contenute nei successivi articoli, e che dovranno essere recepite dagli altri
atti del Piano di Governo del Territorio (PGT): Piano dei Servizi (PdS) e Piano
delle Regole (PdR).

2.2. Hanno valore indicativo o di indirizzo le seguenti disposizioni:
¢ la disposizione planimetrica di strade e aree verdi e servizi all'interno dell’Ambito
di Trasformazione;
¢ le indicazioni per la redazione del Piano dei Servizi (PdS) e del Piano delle
Regole (PdR).



3. PREVALENZA DELLE DISPOSIZIONI, DIFFORMITA TRA
DISPOSIZIONI DIVERSE, DEROGHE
3.1. Per tutto quanto non trattato dalle presenti norme si rinvia:
e agli altri atti costituenti il Piano di Governo del Territorio (PGT) e cioe: al Piano
dei Servizi (PdS) e al Piano delle Regole (PdR);
e agli strumenti di pianificazione di settore di livello comunale ed ai regolamenti
comunali;
e ai piani di settore di livello sovracomunale;
¢ alle disposizioni delle leggi nazionali e regionali, in specie in materia sanitaria.
3.2. In caso di difformita fra previsioni con diversa valenza, prevalgono:

¢ |e prescrizioni;
¢ le indicazioni o gli indirizzi.
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INDIRIZZI PER LA REDAZIONE DEL PIANO DEI SERVIZI E
DEL PIANO DELLE REGOLE

4.1.

4.2.

Documento di Piano (DdP), ottemperando alle disposizioni della Legge

Regionale n.12/2005 e successive modificazioni ed integrazioni, rimette al Piano
dei Servizi (PdS) di:

individuare il sistema dei servizi esistenti e precisare le azioni da intraprendere
per la sua eventuale riqualificazione;

recepire le aree per servizi ed infrastrutture individuate all'interno degli Ambiti di
Trasformazione, di Rigenerazione Urbana e di Recupero;

definire le azioni e gli interventi per la costruzione del sistema del verde, in specie
guello di connessione tra il territorio rurale e quello edificato.

definire le azioni e gli interventi per la costruzione della Rete Ecologica Comunale
(REC) e della Rete Verde Comunale (RVC)

Documento di Piano (DdP), ottemperando alle disposizioni della Legge

Regionale n.12/2005 e successive modificazioni ed integrazioni, rimette al Piano
delle Regole (PdR) di:

indicare le norme per la salvaguardia e la valorizzazione del centro storico e dei
nuclei di antica formazione NAF;

recepire la definizione delle destinazioni d'uso, degli indici e dei parametri edilizi
di utilizzo del Tessuto Urbano Consolidato (TUC);

indicare le modalita operative per il completamento dei Piani Attuativi secondo il
vecchio PGT, riconfermati dal Documento di Piano (DdP);

individua gli ambiti nei quali avviare processi di rigenerazione urbana e territoriale
con specifiche modalita di intervento e adeguate misure di incentivazione anche
allo scopo di garantire lo sviluppo sociale ed economico sostenibile. (art. 8,
comma 2, lett. e- quinquies, LR 12/2005)



RAPPORTO TRA DOCUMENTO DI PIANO (DDP), PIANO
DEI SERVIZI (PDS) E PIANO DELLE REGOLE (PDR).
RAPPORTO TRA CONTENUTI GRAFICI E NORME

5.1.

5.2.

In caso di difformita tra le disposizioni, le indicazioni e le norme contenute nei vari
atti costituenti il Piano di Governo del Territorio (PGT), il principio di prevalenza avra
l'ordine seguente:

e disposizioni, indicazioni e norme contenute nel Piano dei Servizi (PdS), in quanto
atte a produrre effetti diretti sul regime giuridico dei suoli e predisposte per finalita
pubblica;

e disposizioni, indicazioni e norme contenute nel Piano delle Regole (PdR), in
guanto atte a produrre effetti diretti sul regime giuridico dei suoli ed aventi valore
conformativo;

e disposizioni, indicazioni e norme contenute nel Documento di Piano (DdP), in
guanto non atte a produrre effetti diretti sul regime giuridico dei suoli.

Nel caso di difformita tra il contenuto degli elaborati grafici e le norme che ne
disciplinano I'attuazione, prevalgono sempre le norme.
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6. COMPONENTI GEOLOGICA, IDROLOGICA E SISMICA

6.1. I Documento di Piano (DdP) recepisce lo Studio geologico di supporto alla
redazione del Piano di Governo del Territorio Comunale (PGT), e quindi lo stesso
e integrato dalle definizioni dell'assetto geologico, idrogeologico e sismico descritti
nello Studio geologico di supporto alla redazione del Piano di Governo del Territorio
Comunale (PGT).

6.2. Le norme e le indicazioni contenute nello studio geologico del territorio comunale
sono recepite nel Documento di Piano (DdP) e nel Piano delle Regole (PdR).



VALENZA PAESISTICA DEL DOCUMENTO DI PIANO

7.1.

7.2.

10

Come conseguenza della riconosciuta valenza paesistica del Piano di Governo del
Territorio Comunale (PGT) ed in quanto atto di maggior dettaglio, le indicazioni
a valenza paesistico-ambientale contenute nel Documento di Piano (DdP) e negli
atti da questo coordinati (PdS e PdR), costituiscono un aggiornamento ed una
integrazione del Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale (PTCP).

Alle componenti paesistiche ambientali si applicano le disposizioni relative alla
tutela contenute nel Piano delle Regole (PdR).
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AMBITI DI TRASFORMAZIONE, DI RIGENERAZIONE
URBANA E DI RECUPERO

8.1.

8.2.

8.3.

I Documento di Piano (DdP) individua tutti gli Ambiti di Trasformazione, di
Rigenerazione (Riconversione e di Recupero) sia a destinazione residenziale che a
destinazione produttiva e riporta le nuove aree destinate a servizi pubblici ed a
dotazioni ambientali.

Le specifiche di utilizzo degli Ambiti, in relazione alle destinazioni d'uso ammesse e
vietate, alla volumetria (V) o superficie lorda di pavimento (SI) o superficie coperta
massima ammissibile, alle attrezzature ed infrastrutture pubbliche da realizzare nel
singolo ambito sono indicate nelle schede specifiche.

Ad ogni Ambito viene attribuita una capacita edificatoria in termini di superficie lorda
di pavimento edificabile per gli ambiti residenziali e di superficie copribile
nell'ambito produttivo, in funzione della superficie territoriale dell’Ambito medesimo
e della complessita in cui ricade I'ambito.

Gli interventi per la modifica territoriale negli Ambiti sono subordinati
all'approvazione di piani attuativi o di permessi di costruire convenzionati. | piani
attuativi o i permessi di costruire convenzionati possono essere oggetto di stralci
funzionali. Per tutti Ambiti a destinazione residenziale i piani attuativi si prevedono
di iniziativa privata; tuttavia, in difetto dell'intervento privato e previa messa in mora
della proprieta, tali Ambiti possono essere attuati anche per iniziativa pubblica.

Per gli ambiti a destinazione produttiva il piano attuativo puo essere di iniziativa sia
privata sia pubblica.

La presentazione della richiesta di piano attuativo negli Ambiti di Trasformazione, di
Rigenerazione Urbana e di Recupero estesa all'intero comparto di appartenenza
(se previsto) deve essere preceduta dalla domanda di inizio della procedura nella
quale l'operatore dovra dichiarare se intende avvalersi degli istituti previsti dalla
presente normativa.

A tale scopo, per gli Ambiti di Trasformazione, alla documentazione di inizio della
procedura dovra essere allegata una dettagliata relazione ambientale -
paesaggistica che dimostri il grado di qualita ambientale all'interno dell'area in
attuazione e descriva le opere di riqualificazione ambientale finalizzate ad attuare il
sistema del verde di connessione tra il territorio rurale ed il territorio edificato e/o le
opere per la realizzazione di attrezzature pubbliche.

La convenzione urbanistica del piano attuativo regolera i tempi di esecuzione e
I'entita della garanzia fidejussoria.

L'Amministrazione Comunale, attraverso i propri organi tecnici, valutera sia
I'ammissibilita dell'attribuzione degli istituti eventualmente richiesti, sia I'entita degli
stessi in funzione della qualita e dell'entita delle opere previste.

11



8.4.

12

In sede di presentazione ed approvazione del piano attuativo verranno recepite tutte
le indicazioni emerse dalla valutazione di ammissibilita degli istituti.

La suddivisione in piu stralci del piano attuativo di un Ambito di Trasformazione e

possibile solo se saranno verificate le seguenti condizioni, senza il rispetto delle

quali non sara possibile l'intervento per stralci:

¢ la conformazione planimetrica e l'estensione del singolo stralcio non devono
pregiudicare l'attuazione della residua parte dell'ambito e delle eventuali opere
per la riqualificazione dell'intorno e la realizzazione del verde di connessione tra
il territorio edificato ed il territorio agricolo;

¢ le opere per servizi e le infrastrutture pubbliche da realizzare nello stralcio devono
avere la caratteristica di lotto funzionale e risultare fruibili anche in difetto di
esecuzione degli altri stralci del piano attuativo in cui I'Ambito di Trasformazione
fosse ripartito.
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9.

CONTRIBUTO STRAORDINARIO DI URBANIZZAZIONE

9.1.

9.2

9.3

9.4

Le valorizzazioni immobiliari generate dalle previsioni del presente Documento di
Piano (DdP) sono soggette al contributo straordinario di urbanizzazione da
negoziare tra le parti, commisurato a tali valorizzazioni e posto a carico del soggetto
attuatore.

E un onere aggiuntivo rispetto agli oneri e le obbligazioni previsti dal capo IV della
LR 12/2005 e s.m.i, tale contributo straordinario di urbanizzazione verra determinato
con apposita delibera dalla Giunta Comunale.

| proventi del contributo straordinario sono obbligatoriamente utilizzati per finalita di
riqualificazione urbana (reperimento di standard urbanistici, realizzazione di opere
e servizi pubblici) di cui al Piano dei Servizi (PdS).

Il contributo straordinario di urbanizzazione deve essere versato al Comune
contestualmente alla stipula dell’atto pubblico di convenzione del Piano Attuativo o
al pagamento degli oneri di urbanizzazione afferenti al rilascio del titolo abilitativo,
oppure scomputato mediante la diretta realizzazione nei termini di legge, delle opere
e servizi pubblici individuati nel Piano dei Servizi (PdS). L'intento a scomputo dovra
essere autorizzato dal’Amministrazione Comunale.

13



10.

INCENTIVI PER LA PROMOZIONE DI EDILIZIA
SOSTENIBILE

10.1

10.2

10.3

14

Il Comune sostiene mediante incentivo interventi edilizi a destinazione residenziale
realizzati nel rispetto dei principi di risparmio energetico e ricorso alle fonti
rinnovabili, con priorita per gli ambiti piu degradati.

Tale incentivo inerisce gli oneri di urbanizzazione secondaria afferenti

all'edificazione degli edifici, siano essi contenuti negli Ambiti di Rigenerazione

Urbana e di Recupero individuati nel presente Documento di Piano (DdP), che

facenti parte del tessuto consolidato cittadino, che saranno in percentuale ridotti a

seconda delle seguenti tipologie di intervento:

e 10% per fotovoltaico in misura doppia al minimo di legge;

e 20% per riduzione trasmittanza elementi opachi del 20% rispetto al minimo di
legge;

e 10% per utilizzo di fonti/tecnologie energetiche rinnovabili per riscaldamento
raffrescamento.

| suddetti incentivi sono cumulabili fino al massimo applicabile del 20%.

Non sono incentivabili, di norma, gli interventi che comportano interventi nelle zone
a destinazioni d’uso Produlttive.
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11.

PIANIFICAZIONE ATTUATIVA IN ESECUZIONE ALLE
AZIONI DELL’AGGIORNAMENTO/REVISIONE DEL PGT E
SECONDO IL VECCHIO PGT (NEI CASI DI PIANI
ATTUATIVI GIA APPROVATI)

11.1.

11.2.

11.3.

Le previsioni del Documento di Piano (DdP) si attuano tramite piani attuativi
comunque denominati ed il permesso di costruire convenzionato, previsti dalla
vigente legislazione nazionale e regionale in materia.

Il completamento delle opere previste negli Ambiti di Trasformazione del vecchio
PGT, vigenti ed in itinere alla data di adozione del Documento di Piano (DdP) e da
questo riconfermati, deve avvenire con le definizioni, le prescrizioni e gli indici di
edificabilita stabiliti dalla convenzione sottoscritta e da tutti i suoi allegati e per il
periodo di validita della stessa.

Le eventuali varianti che si intendesse apportare ai piani attuativi vigenti, varianti
che non devono incidere sul dimensionamento globale dell'area in attuazione,
potranno essere redatte ed approvate in conformita alla vigente legislazione in
materia.

15



12,

DESTINAZIONI D’'USO

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

16

Le destinazioni d'uso principali, complementari, accessorie, compatibili, e quelle
escluse negli Ambiti di trasformazione individuati nel Documento di Piano del PGT
singole funzioni e articolate per “gruppi funzionali” (Gf) come definiti nella NTA del
Piano delle Regole, sono raccolte, secondo il criterio della reciproca compatibilita.

Nell'allegato alla Relazione lllustrativa del Documento di Piano (DdP) denominato
“Determinazioni di Piano" sono indicate per ogni Ambito di Trasformazione, di
Riconversione e di Recupero le destinazioni d'uso ammesse € hon ammesse.

Nei documenti allegati alla richiesta di attuazione degli Ambiti suddetti deve essere
dimostrato il rispetto delle prescrizioni del Documento di Piano (DdP), anche
relativamente alle destinazioni d'uso ammesse. Nelle convenzioni o negli atti
d'obbligo per il permesso di costruire convenzionato, deve essere incluso il
rispetto delle destinazioni d'uso ammesse.

E sempre ammesso il mutamento della destinazione d'uso negli Ambiti di
Trasformazione, di Rigenerazione Urbana e di Recupero, passando da una
principale ad una ammissibile o accessoria e/o compatibile, con o senza
I'esecuzione di opere edilizie. In caso di aumento del peso insediativo teorico deve
essere integrata la dotazione dei servizi prevista per I'ambito, anche con
monetizzazione.

Per gli Ambiti del tessuto urbano consolidato, il Piano dei Servizi (PdS) e il
Piano delle Regole (PdR) determinano quali sono i mutamenti della destinazione
d'uso che comportano una variazione nel fabbisogno di aree e di servizi pubblici e/o
di interesse pubblico o generale.
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13— PARAMETRI-EBINDICHEDBHAZE

13.1. Per gli ambiti di Trasformazione e gli Ambiti di Rigenerazione individuati nelle
apposite tavole graflche Si rlmanda alle singole schede di cui aII aIIegato deI
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